UCHWALA NR1IV/32/19
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ul. kuzyckiej w Gryfinie - dziatki nr 125/3, 125/4 i 125/5 w obrebie 5 miasta Gryfino.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994,
poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

8 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/241/12 z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej w Gryfinie - dziatki nr
125/3, 125/4 i125/5 w obrebie 5 miasta Gryfino oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on " Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/183/08 z dnia
29 lutego 2008 r. i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXXIII/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r.,
Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca
2016 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej
w Gryfinie - dziatki nr 125/3, 125/4 i 125/5 w obrebie 5 miasta Gryfino.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 0,3374 ha, a granice planu miejscowego wedtug rysunku planu
w skali 1:1000, poczynajac od naroznika zachodniego w obszarze potudniowym planu, w obrebie nr 5 miasta Gryfino
wyznaczajg kolejno: pdinocna i wschodnia granica dziatki nr 125/3, wschodnia granica dziatki nr 125/4, wschodnia
i zachodnia granica dziatki nr 125/5, zachodnie granice dziatek nr 125/4 i 125/3.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Gryfino"

3) zafgcznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i komunikacji.
§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolami:

1) G5-73b.MN.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 7,

2) G5-73b.KDD.1 - droga publiczna - § 8,

3) G5-73b.KDW.2 — droga wewnetrzna jako cigg pieszojezdny - § 9.

§ 4. CzeSC terenu objetego planem znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie ochrony Srodowiska — obowigzuje stosowanie odpowiednich $rodkdw technicznych zapewniajgcych
ochrone przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z przepisami
i normami odrebnymi.

§ 6. Ustala sie powigzanie z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym fragmentu drogi publicznej klasy D (dojazdowej)
oznaczonego w planie symbolem G5-73b.KDD.1 — od zachodu i pétnocy wigczenie w dalszy przebieg drogi potozonej poza
obszarem planu.

§ 7. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) strefie zainwestowania — rozumie sie przez to powierzchnie dziatki budowlanej obejmujgcg powierzchnie zabudowy
wraz z opaskg o szerokos$ci minimum 1 m wokot tej powierzchni, powierzchnie dojazddw, doj$¢ i miejsc postojowych
dla samochoddw oraz powierzchnie miejsc gromadzenia odpadow,

2) maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
istniejgcych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

3) potaciach gtéwnych — rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest
najwieksza,

4) kalenicy gtdwnej — rozumie sie przez to kalenice utworzong przez pofacie gtéwne,
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie linie wyznaczajgca obszar, na ktdrym dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw; linia nie dotyczy balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, podokiennikéw, ryzalitdw, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkow, schoddw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkéw,

6) wysoko$ci budynku — rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacjg frontowg do
kalenicy gtowne;j.

Rozdziat 2. i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tresc¢ ustalenia

OZNACZENIE . .
1. TERENU G5-73b.MN.1 o powierzchni 0,2592 ha.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z budynkami gospodarczymi i garazami.

1)

Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach
odrebnych lub lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach
mieszkalnych — z wylgczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie badz zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko oraz pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkgcji ustugowej
PRZEZNACZENIE nie przekroczy 30 % tacznej powierzchni uzytkowej.

2)

TERENU Fragmenty terenu sa potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
3) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

Na fragmentach terenu potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, do czasu podniesienia poziomu gruntu w strefie zainwestowania do
rzednej co najmniej 1,8 m npm, ustala sie zakaz lokalizacji obiektdéw
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

4)

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi -
w odlegtosci okreslonej na rysunku planu.

1) | Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych.

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech, w tym trzecia

2) kondygnacja musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.

Wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze
3) | przekracza¢ 11 m, a wysoko$¢ odrebnych budynkdéw ustugowych,
gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 7 m.

Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 7 m, w tym wysokosc¢

4 PN . g
) cokotow nie moze przekraczac 0,8 m.

W nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 40 do

50 stopni, maksymalnym wystepie okapow - do 0,8 m, maksymalnym wystepie
5) | nawisdw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczétkow oraz lukarn o tgcznej
szerokosci nie przekraczajgcej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,

a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejéciami.

ZASADY
KSZTALTOWANIA

3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

W nowych obiektach gospodarczych lub garazach nowych obowigzuje
6) | stosowanie dachdw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 30 do 50 stopni.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg nakazy:

a) w nowych budynkach (do rzednej 2,1 m npm) — zastosowania materiatow
7) | budowlanych odpornych na dziatanie wéd powodziowych,

b) w budynku istniejgcym (w przypadku jego przebudowy lub rozbudowy) —
zastosowania izolacji chronigcej przed dziataniem wdd powodziowych.

W budynku istniejgcym, oznaczonym w planie jako obiekt mozliwy do
zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji
frontowej i geometrii dachu.

8)

Obowigzuje zakaz:

a) w nowych budynkach — usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8
m npm, a posadzki lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

9)

10) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 20 %.

11) Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,10,
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b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,50.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 60 % powierzchni

12) dziatki budowlanej.

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzgdzonej w pasie terenu o szerokosci minimum
13) | 3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drég publicznych lub
wewnetrznych — z wylgczeniem podjazddw i miejsc postojowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej

z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m, z wytaczeniem dziatek
wyodrebnionych w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,

b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2, z wytgczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych, w tym w zakresie dojazdéw
pozarowych o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,
1) | z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-73b.KDD.1, a takze

zZ drogi potozonej poza obszarem planu - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych w ilosci co najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe
mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej
powierzchni uzytkowej.

2)

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINE]

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtej
drodze. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidziec
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowej.

1)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w przylegtych
drogach. Do czasu realizacji sieci kanalizacji Sciekowej, wytacznie poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, dopuszcza sie odprowadzenie

2) | Sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikdw bezodptywowych.
Wraz z powstaniem mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej -
obowigzuje zakaz gromadzenia Sciekéw bytowych w zbiornikach
bezodptywowych.

Odprowadzenie wod opadowych z dojs¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochoddw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtej drodze, wigczonej do
systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
4) | przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub
miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej
5) | dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrodet energii, z wytgczeniem paliw
skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

w przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej

6) | infrastruktury elektroenergetycznej,

b) obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do
linii elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
7) | o obowigzujgcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.
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STAWKA PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
8. SEUZACA NALICZENIU ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
OPLATY PLANISTYCZNEJ | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
8§ 9. TEREN KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE].
ust. zakres ustalenia pkt | tresc¢ ustalenia
1. Oznpcst e G5-73b.KDD.1 0 powierzchni 0,0771 ha.
1) Ulica dojazdowa - jako poszerzenie pasa drogowego drogi potozonej poza
obszarem planu.
’ PRZEZNACZENIE Fragmenty terenu sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

’ TERENU 2) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

ZASADY 1) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienne od 6 do 7 m.
3. ZAGOSPODAROWANIA 2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
TERENU 3) | Co najmniej jednostronny chodnik.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU ktoérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniu, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSEUGI Wigczenia komunikacyjne do drogi potozonej poza obszarem planu
' KOMUNIKACYJINEJ '
1) | Odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu
istniejgcego oraz dodatkowej, planowanej:
a) sieci wodociggowej o Srednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji Sciekowej o Srednicy od 0,2 do 0,4 m,
ZASADY OBSEUGI C) si_eci_ kanali_zacj_i_ Sciekowej t_’roczlnej 0 $rednicy do 200 mm,
6. INZYNIERYINE] 2) d) sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy pd 0,3mdo0,8m,
e) sieci kanalizacji deszczowej ttocznej o Srednicy do 315 mm,
f) sieci gazowej o $rednicy od de25PE,
g) sieci energetycznej SN — 15 kV,
h) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
i) sieci telekomunikacyjnej,
j) innych sieci o charakterze magistralnym.
STAWKA PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
7. SEUZACA NALICZENIU ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPEATY PLANISTYCZNEJ | wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 10. TEREN KOMUNIKACJII — DROGI WEWNETRZNEJ.
ust. zakres ustalenia pkt | tresc¢ ustalenia
1. OZ LI G5-73b.KDW.2 0 powierzchni 0,0011 ha.
1) Droga wewnetrzna jako fragment pasa drogowego drogi wewnetrznej potozonej
poza obszarem planu.
2 PRZEZNACZENIE Teren jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym

' TERENU 2) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
lub  wobszarze szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
3. i PODZIALU, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniu, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
4 ZASADY OBStLUGI Wiaczenia komunikacyjne do pasa drogowego drogi wewnetrznej potozonej poza
) KOMUNIKACYJINE] obszarem planu.
1) | Odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.
5 ZASADY OBStUGI Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym - wedtug stanu

) INZYNIERYINE] 2) | istniejgcego. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury uzupetniajacej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

STAWKA PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
6. SEUZACA NALICZENIU ktorej wartosC wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPELATY PLANISTYCZNEJ | wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3.

ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
§ 11. 1. Zmienia sie przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze o facznej powierzchni — 0,2539 ha, w tym:

1) grunty klasy RIVb o powierzchni 0,1666 ha,
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2) grunty klasy RV o powierzchni 0,0873ha.
2. Wytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej nastgpi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Do czasu zapotrzebowania terendw na cele zgodne z ustaleniami planu, na fragmentach terenu dotychczas
niezainwestowanych dopuszcza sie dalsze rolnicze uzytkowanie gruntdw bez mozliwosci zabudowy obiektami
tymczasowymi.

8 13. W obszarze planu nie obowigzujg zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

8§ 14. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej w Gryfinie, uchwalonego w dniu
24 listopada 2011 r. uchwatg Nr XIII/130/11 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. poz. 49 z 16.01.2012 r.).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafal Guga
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Zafgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/32/19

Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 24 stycznia 2019 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/32/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 24 stycznia 2019 r.

¢ FPROAA

uwarR.  KIER. ZMIANA STUDIUM e 2016_G5 WYRYS ZE STUDIUM
GRANICE ZMIANY STUDIUM 1 : 10000

| wN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] secccessssccsscce granica planu
Z TOWARZYSZENIEM USLUG

[IE'EU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

I

Z TOWARZYSZENIEM UStUG LUB TERENY ZABUDOWY
PENSJONATOWO-HOTELOWE] - ZAMIENNIE

I]]]]]] TERENY USLUG

TERENY USLUG SPORTU I REKREACII
Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

TERENY LASOW ORAZ TERENY OBJETE i
DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA ZALESIEN

I]:El]] TERENY ZIELENI PARKOWE]

TERENY ZIELENI NATURALNE] - NIEURZADZONEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
E - energetyki, K - kanalizacji

STREFA Z BEZWARUNKOWYM ZAKAZEM ZABUDOWY
(ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki geotechniczne)

STREFA Z WARUNKOWYM ZAKAZEM ZABUDOWY
(ze wzgledu na niekorzystne warunki geotechniczne)

WAL PRZECIWPOWODZIOWY KL. III

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, na ktérym prawdo-
podobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZONY POWODZIA, na ktérym prawdo-
podobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

SIS
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/32/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 24 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag whniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym w ogtoszeniu terminie na skfadanie uwag, to jest do dnia 5 listopada 2018 r. nie wniesiono zadnej
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej
w Gryfinie - dziatki nr 125/3, 125/4 i 125/5 w obrebie 5 miasta Gryfino. W zwigzku z tym, Rada Miejska w Gryfinie
nie dokonuje rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945).
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/32/19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 24 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej w Gryfinie - dziatki nr
125/3, 125/4 i125/5 w obrebie 5 miasta Gryfino nie przewiduje dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, a ktére nie wynikatyby z dotychczasowych ustaler obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej w Gryfinie,
uchwalonego wdniu 24 listopada 2011r. uchwatg Nr XIII/130/11 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z.
poz. 49 z 16.01.2012 r.). W zwigzku z tym, Rada Miejska w Gryfinie nie dokonuje rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji tych
inwestycji oraz zasadach ich finansowania na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945).
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej w Gryfinie
- dziatki nr 125/3, 125/4 i 125/5 w obrebie 5 miasta Gryfino

Przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiang
obowiazujacego planu miejscowego, terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej w Gryfinie, uchwalonego
w dniu 24 listopada 2011 r. uchwata Nr XI11/130/11 Rady Miejskiej w Gryfinie. Zmiana planu obejmuje teren
o powierzchni 0,3374ha, co przy powierzchni catego, obowiazujacego planu wynoszacej 48,2243 ha,
stanowi zaledwie 0,7 % jego areatu.

Projekt planu miejscowego obejmuje niewielki obszar potozony w potudniowej czesci miasta Gryfina
u zbiegu drogi nie posiadajacej jeszcze nazwy (na dziatce nr 129) z ul. Czechostowacka, gdzie na
podstawie indywidualnej decyzji administracyjnej o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na
budowe, na jednej z trzech wydzielonych dziatek (nr 125/4) powstat budynek mieszkalny jednorodzinny.
Miato to miejsce w czasie zblizonym do okresu sporzadzania planu miejscowego, uchwalonego w dniu 24
listopada 2011 r. Jednak sporzadzany wowczas plan nie mogt uwzgledni¢ zaistniatej sytuacji, poniewaz
zamierzenia inwestycyjne wtascicieli nieruchomosci pozostawaty w sprzecznosci z kierunkami rozwoju
przestrzennego okreSlonymi w oOwczesnym studium. Dopiero po zmianie kierunkdow rozwoju
przestrzennego w obecnie obowigzujacym studium, spetnienie oczekiwan inwestorow stato sie mozliwe.
Zatem podstawowym celem niniejszego dokumentu jest doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu ze
stanem faktycznym zagospodarowania jednej z dziatek i usuniecie bariery planistycznej w inwestowaniu

na dwoch pozostatych dziatkach, zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Projekt planu
miejscowego zawiera ustalenia sformutowane na poziomie ogolnym i szczegotowym, dotyczace
przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego. W projekcie planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy nawiazujace do
istniejgcego zainwestowania oraz wyznaczono nieprzekraczalng odlegtos¢ nowej zabudowy od drogi.
Uzyskanie oczekiwanych waloréw architektonicznych i krajobrazowych maja zapewnic ustanowione
parametry nowej zabudowy dotyczace jej wysokoSci i formy zadaszenia. IntensywnoSc¢ przysztego
zurbanizowania obszaru planu reguluja takie wskazniki jak: dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej, minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalna

powierzchnia biologicznie czynna.

Projekt dokumentu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreSlonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz.
1945).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
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(Dz. U z 2018r. poz. 2081) projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gryfinie.

W ramach konsultacji spotecznych projekt uchwaty wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko

zostat wytozony do publicznego wgladu, w dniach od 17 wrzesnia 2018r. do 15 pazdziernika 2018r.

Opracowanie miejscowego planu jest zgodne z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonego uchwata XX1/183/08 z dnia 29
lutego 2008 r., i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXX111/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25
kwietnia 2013r., Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015r. oraz Nr XX/184/16 Rady

Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016r.

Sporzgdzita: Joanna Ekiert
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